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Aktuell lagtext ur plan- och bygglagen 8 kap. Krav pa byggnadsverk,
byggprodukter, tomter och allmanna platser

Férbud mot férvanskning

13 § En byggnad som é&r sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljbméssig eller
konstnérlig synpunkt fér inte férvanskas.

Férsta stycket ska tilldmpas ockséa pa

1. anldggningar som &r bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av
16 kap. 7 §,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestdmmelser i en detaljplan eller i
omréadesbestédémmelser,

3. allménna platser, och

4. bebyggelseomraden.

Underhall och varsamhet

14 § Ett byggnadsverk ska héallas i vardat skick och underhéllas sa att dess utformning och
de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhéllet ska anpassas fill
omgivningens karaktdr och byggnadsverkets véarde fran historisk, kulturhistorisk, miljdméassig
och konstnérlig synpunkt.

Om byggnadsverket &r sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljdmaéssig eller
konstnérlig synpunkt, ska det underhéllas sa att de sérskilda vardena bevaras.

En anordning foér ett syfte som avses i 4 § forsta stycket 2-4, 6 eller 8, ska héllas i sadant
skick att den alltid fyller sitt &ndamal. Lag (2011:335).

17 § Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sa att man tar
hénsyn till byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljéméassiga och konstnérliga vérden.

Fastighetsbeteckning: Hollviken 10:49 m.fl.

Kommun: Vellinge

Fastighetsagare: Enskilda

Arkitekt: Joran Curman och Peer-Ove Skanes, Stockholm (1963)

Analys/underlag: Daniel Melchert, bebyggelseantikvarie, God Bostad Kulturmiljokonsult pa uppdrag
av Vellinge kommun

Rad och riktlinjer/sammanstallning: Samhillsbyggnadsavdelningen, Pia Transe Pedersen
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Sammanfattning

Gya-omradet i Hollviken ar utpekat som kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo med tillhérande
vagslingor, gronomrade/tomter i Kulturmiliéprogram fér Vellinge kommun. Omradet planlades och
bebyggdes i mitten av 1960-talet och utgoér ett bade tidstypiskt exempel pa miljonprogrammets
bebyggelse och modernismens estetik samtidigt som det ar ovanligt val gestaltat och ambitiost utfort.

Bostadsbebyggelsen pa Gya-omradet bestar av ett 90-tal grupphus. Bebyggelsen har uppnatt en alder
da underhallsatgarder kan férvantas bli mer omfattande. For att karaktdrsdrag och kulturhistoriska
varden inte ska forvanskas behovs riktlinjer for hantering av underhall och dndring i enlighet med
lagkraven i plan- och bygglagen (PBL) 8:13, 8:14 och 8:17.

Dokumentet syftar till att tjana som kunskapsunderlag, underlag vid ans6kan om bygglov och
anmalan, samt ge riktlinjer om vilka andringar som kan tillatas med tanke pa skydd mot férvanskning
enligt PBL 8 kap 13 §, krav pa underhall enligt PBL 8 kap 14 § samt krav pa varsamhet enligt PBL 8 kap
17 8.

Vid tilloyggnader ska en anpassning goras till ursprungliga volymer, detaljer material och kulérer.

Befintligt skydd for Gya-omradets kulturhistoriska
varde

Det kulturhistoriska vardet ar de kvaliteter som kommer till uttryck genom vissa material, strukturer
eller detaljer i husen och dess omgivning och som gor husens egenart, historia och berattelser
mojliga att tolka och uppfatta av betraktaren.

Generellt galler enligt plan- och bygglagen att dndringar och underhall av en byggnad skall utféras
varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden tas till vara.

De aktuella byggnaderna med gronstruktur och vagslingor har utéver detta pekats ut i kommunalt
kulturmiljéprogram som sarskilt vardefulla. Detta innebar att byggnaderna inte far férvanskas och att
de ska underhallas sa att de sérskilda vardena beaktas.

Kulturmiljoprogram for Vellinge kommun, antaget 2019-04-24
Gya-omradet ar i kulturmiljoprogram (s 99) utpekat som kulturhistoriskt vardefullt och beskrivs:

Gya-omrddet byggdes i mitten av 1960-talet med drygt 90 likadana villor i modernistisk stil med svagt
lutande pulpettak. Omrddet dr uppbyggt kring fem végslingor med husen tdtt grupperade ldngs
vdgslingorna. Pa tidstypiskt vis dr parkering férlagd i bérjan av varje slinga sa att boendemiljén dr
bilfri. Denna I6sning var dock vanligast for flerbostadshus. Tomterna dr férhdllandevis sma men
omges av tallskog. Omradet byggdes av Skdnska Cementgjuteriet och husen ritades och planlades av
Jéran Curmans arkitektkontor i Stockholm. Detta var det forsta omradet som byggdes for
dretruntboende i Héllviken.

Kulturmiljoprogrammet (s 100) lyfter fram:

e Vigslingorna vister om Gyavdgen dr typiska fér 1960-talets trafikplanering.
e Ett fint och representativt exempel pd miljonprogrammets bebyggelse finns vdster om
Gyavdgen och bestdr av ett 90-tal likadana villor i modernistisk stil.
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e Den dldre delen av Héllviken, ungefdr omrddet mellan Falsterbokanalen och Stenbocks vdg,
prdglas av hégvuxen planterad tallskog med inslag av al, bjork, hassel och ek. Skogen
planterades ursprungligen fér att Gtgdrda flygsanden i omrddet.

e Tomter i Héllviken dr ofta férhdllandevis stora och ofta ett mellanting av naturtomt och
modern villatrddgdrd med betoning pa vila och rekreation. Stora trdd ger skugga och
vindskydd. Overallt mellan bebyggelsen gér gréna strék med en rik vixtlighet, vilket ger en
sdrpréglad upplevelse av hus i naturmiljé.

Daniel Melcherts kulturmiljoanalys av Gya-omradet ar ett exempel pa ett fordjupat underlag for att
sdkerstalla att de kulturhistoriska vardena tas tillvara i ett av kulturmiljoprogrammet utpekat omrade.
Analysen har uppdaterats samt omarbetats marginellt till dessa rad och riktlinjer for att anvanda infor
renovering, bygglovsprévning for andring och tillbyggnad med mera.

Detaljplan
Forslag till andring av byggnadsplanen for Kimpinge 44:79 m.fl. (H46) 1972.

| en tillaggsbestammelse till detaljplanen (byggnadsplanen) kravs marklov for fallning av trad med
stamdiametern 20 cm eller storre.

Sammanfattning befintligt skydd fér Gya-omradets varde

Sammanfattar man befintligt skydd avseende kulturhistoriskt varde for Gya-omradet sa saknar det
formellt skydd, men ar utpekat i kulturmiljoprogram. Det innebar att PBL:s paragrafer (8:13, 8:14 och
8:17) avseende underhall och varsamhet géller. Byggnadernas yttre form och allmédnna karaktar far ej
forvanskas.

Forbudet mot forvanskning medfor att férandringar som innebar en skada pa kulturmiljon inte kan
genomfdras. For sarskilt vardefulla byggnader kan detta ibland innebara att de tekniska
egenskapskraven inte kan tillgodoses fullt ut.

Varsamhet skall enligt PBL iakttas vid alla andringar av befintliga byggnader. Avsikten ar att hansyn ska
tas till egenskaper hos byggnader som ar varda att bevara. Byggnadernas karaktar och egenart ar
darmed betydelsefull. Varsamhetsbestammelsen, vilken maste bedémas fran fall till fall, syftar till att
behandla kulturmiljén som en kvalitativ resurs vid foradling genom att bevara och férstarka den.
Bestdmmelsen innebdr att forandringar som vidmakthaller eller starker kulturmiljon far genomféras.
Normalt sett kan inte varsamhetskravet tillampas sa att det hindrar att vasentliga tekniska
egenskapskrav tillgodoses. Varsamhetskravet paverkar daremot sattet att genomfora dessa atgarder.



Kort historik och beskrivning

Hollviken exploaterades med fritidshusbebyggelse i bérjan av 1900-talet. Nar det ekonomiska
uppsvinget och det stora suget efter egen bil sammanfoll pa 1950-/60-talet 6ppnades det mojligheter
dven for permanentbebyggelse — man hade rad med eget hus och med bilen kunde man pendla till
arbetsplatsen. Detta var en utveckling som vdlkomnades fran kommunalt hall da det gav
skatteintakter. Gya var det férsta omradet som anlades med aretruntbostdder i Hollviken.

Markomradet dgdes av Lunds domkyrka och var obebyggt da det i boérjan av 1960-talet saldes till
Skanska Cementgjuteriet (SCG, i dag Skanska) som anlitade J6ran Curmans arkitektkontor i Stockholm
att uppratta bade en stadsplan (1962-63) och ritningar till ett 90-tal bostadshus med tillhérande
garagelangor (1963). Ritningar och stadsplan &r signerade av Curman och av den danske arkitekten
Peer-Ove Skanes, som kom till Stockholm for att arbeta hos Curman och Ralph Erskine innan han
startade egen verksamhet. Jéran Curman var son till riksantikvarie Sigurd Curman, men hans
arkitektur hade inte sa mycket gemensamt med faderns yrke och dldre svensk tradition att gora, utan
lag narmare den modernistiska tidsandan med en ambition att skapa goda bostader at alla. Eller som
arkitekten UIf Gillberg, anstalld hos Curman i mitten av 1960-talet uttryckte det i en intervju:

Curman var nog representativ fér den gruppen arkitekter som ritade bostéder. Det var lite fult att tala
om skénhet. Det var ett orationellt begrepp. Man var sd vdldigt rationell. /- - - / PG det kontoret talade
man inte om estetik... (Rekorddren — en epok i svenskt bostadsbyggande, s 122.)

SCG byggde Gya-omradet, som stod inflyttningsklart 1965-66. Detta var vid den tid da det statligt
sanktionerade miljonprogrammet sjGsattes, att bygga en miljon bostdder under tioarsperioden 1965-
75, och bygga bort den bostadsbrist som radde i mitten av 1960-talet. Av den miljon bostader som
ocksa byggdes var ungefar en tredjedel smahus, ofta gruppbyggda som pa Gya. Det var i stort sett
samma rationella tdnkande som praglade byggandet av séval smahus som flerbostadshus:
variantbegransning, prefabricering och upprepningens estetik.

Gya-omradet gavs en tidstypisk zonindelning med en uppdelning i en inre gronzon med
bostadsbebyggelse och en yttre trafikzon med bilvagar, parkeringsplatser och garagelangor. Mellan
husgrupperna var strandskogen sparad som ett gemensamt gronomrade genomkorsat av sma
gangstigar. Omradet utmarker sig genom en terrang- och platsanpassad bebyggelse som infogats i
landskapet utan storre avverkningar eller schaktningar. Arkitekternas malsattning var att bibehalla
omradets karaktar av strandskog med en ny laghusbebyggelse, som kunde anpassa sig till befintliga
enfamiljshus huvudsakligen avsedda for sommarbruk i omgivningen.

Ekonomiska kartan 1968 visar hur Gya-
omradet sag ut som nybyggt med
garagelangor (svarta) och bostadshusen
langs de bilfria vagslingorna.




Bostadsbebyggelsen bestar av tva hustyper, som skiljer sig at i storlek (104 respektive 114 m?) men
inte i 6vrigt. Husen ar férhallandevis tatt grupperade runt en liten smal vagslinga som inte ar avsedd
for biltrafik. Det gor att husen ligger med endast fyra-fem meters avstand i sidled men med 30-70
meter mellan fonsterfasaderna. Omradet ar utformat med fem vagslingor med 20 hus runt vardera,
utom den sddra vagslingan som inte leder runt utan slutar "halvvags" och hér finns saledes bara 13
hus. Det ger allt som allt 93 hus. Mellan varje husgrupp ar sparad tallskog och dven mitt i vagslingan
ar det sparad tallskog med lekplats. Villorna saldes till enskilda kdpare som tillsammans bildade en
ekonomisk forening (numera villasamfallighet) for forvaltning av den gemensamt dgda marken
inklusive végslingor, p-platser och garage.

Husen hade fran borjan endast tradgard vid entrésidan, alltsa mot vagslingan, medan det var
naturmark (tallskog) pa baksidan mot den gemensamt dgda allmanningen. Detta andrades 1972 nér
varje hus fick en avstyckad tradgard mot baksidan pa den mark som i ursprunglig stadsplan varit
prickmark (mark som inte far bebyggas) och det medgavs en tilloyggnad i den nya tradgarden pa
baksidan. Darefter har flertalet av husen forsetts med tillbyggnader pa baksidan. Det har dven skett
andra, ibland mindre bra, dndringar och tillbyggnader. Mer om férandringar nedan. Aven garagen har
i nagon man adndrats da de nybyggdes pa ursprunglig stomme for nagra ar sedan. De dr ungefar i
samma utférande som tidigare med pulpettak och fasader av brunmalad fjdllpanel.

Exempel pa baksida med tradgard sedan 1972.

Ursprungligt utférande
Enplanshusen ar byggda utan kéllare med en regelstomme i trd utom det centrala utrymmet
bestaende av bad med wc, oljepanna och kék. Det ar en betongkonstruktion som kom fardig fran



nagon av SCG:s betongfabriker. Gavelfasader och fasad mot allmanning &r av gult borstat tegel murat
i lopforband med relativt breda och nagot tryckta fogar. Entréfasad ar av liggande panel malad i en
morkbrun kulér. Aven i fasaden ut mot allmdnningen férekommer samma trépanel ovan fénstren.
Husen har pulpettak som lutar at entrésidan vilket goér att man har en takh6jd pa 2,22 vid entrén men
hela 3,22 ut mot allmanningen. Den stora fonsterytan — i praktiken ett fonsterband men med
olikstora fonster — mot allmanningen i kombination med den generdsa takhdjden ger ljus och rymd.
Mot entrésidan ar taket utkragat knappt en meter och ger pa sa vis gott vaderskydd. Har finns dven
avvattningen i form av ett slags hangranna ordnad med tva vinkelstallda brador som racker lite
utanfor gavelfasaden och vattnet rinner via en katting till marken. Taket ar lagt med svart takpapp,
platgarneringar ar smackra och av moérkbrun kulor lika panel. Mitt pa takfallet ar skorsten och luftare.

Ritningéf éignerade Joran Curman och Peer-Ove Skanes, 1963, visande den st6rre husmodellen pa 114 m2.

Utmarkande for husen ar att entrépartiet i form av dorr och ett smalt sidoljus av raglas, och i samma
hojd som dorren, ar malade i en orange kulor medan fonster at andra sidan, mot allmanningen,
liksom fonster och altandorr i gavel, &r malade i en grabla kulér. Fénster mot entrésidan ar vita. Aven
dessa ar olikstora. Fonster och dorrar ar av tra.

Dorr- och fonsterparti med ursprungligt utforande och entrédorr i stark orange kulor.

Bebyggelsen fick en utpraglad modernistisk utformning, annorlunda an egnahemsrorelsens
traditionella stugideal. Olika fasadmaterial kombinerades och tillsammans med de starka
signalfargerna pa dorrar och fonster och de olika fonsterstorlekarna skapades variation inom ett
begransat modernistiskt stilideal. Det var en asymmetrisk fasadgestaltning med en friare
fonstersattning baserad pa rumsgestaltning. Aven om man inte talade s& mycket om estetik pa
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Curmans arkitektkontor sa ar det uppenbart att Gya-omradet fatt en ambitios gestaltning som
arkitektoniskt hamtat inspiration fran 1950-talets danska villa- och grupphusbebyggelse (Jgrn Utzon,
Arne Jacobsen, Finn Monies m.fl.). Peer-Ove Skanes menar att han som underkonsult till Curman
gjorde merparten av arbetet. Det dr annars inte omajligt att tdnka sig att Curman med sin erfarenhet
av stadsplanering och utredningsuppdrag var den som huvudsakligen statt fér stadsplanen medan
husen huvudsakligen ritades av Skanes, vilket i sa fall forklarar likheten med den samtida danska
arkitekturen. Skanes hade en kort tid faktiskt varit anstalld hos Utzon innan flytten till Sverige.

i !
Den svangda vagslingan gor att flera av husen ligger forskjutna i sidled. Pulpettak som skjuter ut dver entréfasaden skapar
vaderskydd. Enhetlig arkitektur i modernistisk stil med husen inbdddade i strandskogen ar karaktarsgivande.

De renoverade garageldngorna dar varje garageport forsetts med en karm malad i grablatt, som de ursprunglia fonstren. |
varje vagslinga finns en liten lekplats.



Forandringar

Efter planandring 1972 medgavs en utbyggnad at baksidan i den tillagda tradgarden, det som fran
borjan varit allmanning och prickad mark (mark som ej far bebyggas). Darefter har manga av husen
ocksa forsetts med tillbyggnader pa baksidan. En hel del hus har dven byggts till vid gaveln, sa att
husen byggts ihop och de facto gatt fran att vara kedjehus till att bli radhus. Nagra hus ar tillbyggda
framat sd att det tidigare skarmtaket forsvunnit. Tillbyggnader bakat och pa bredden ar mestadels
gjorda i en anpassad stil med pulpettak eller plana tak samt med gult tegel i fasaderna.

Olika exempel pa tillbyggnader gjorda pa baksidan och i hyggligt anpassad stil.

Fonster och panelbekldadnad pa baksidan har i allmanhet bytts ut och troligen finns inte ett enda hus
kvar med blagra fonster eller terrassdorr. Merparten nya fonster foljer det ursprungliga utférandet
men &r ofta vitmalade eller brunmalade. Det finns ocksa exempel pa att man bytt ut till likadana och
lika stora enluftsfonster 6ver hela fasaden. Ny panel ar ibland liggande, ibland staende, ibland ersatt
av plat. Flertalet har féljt ursprunglig fargsattning i morkbrunt, men dven svart férekommer liksom en
del andra kul6rer. Den mer skyddade entrésidan under skarmtaket ar i allménhet mer valbevarad och
har finns troligen kvar en hel del ursprungliga dérrar och fonster. En del har bytt dorr eller malat om i
annan kulér. Pa en del hall har ursprunglig avvattning ersatts av konventionella hangréannor med
stupror i plat. Pa nagra hus har det lagts svarta plattak. Det finns fonster upptagna i den tidigare
fonsterlosa forradsdelen.

| samband med att tradgard tillskapades pa baksidan 1972 gjordes ocksa traplank av tre olika
alternativ: 6ppet eller slutet, hojd 1,03 eller 1,65, eller en kombination. Denna inhdgnad pa baksidan
har omvandlats till villatrddgard fran tidigare strandskog. Dock &r det dvergripande planmonstret med
hus omgivna av strandskog kvar, men med mer privatiserade ytor.
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Gya-omradet — karaktar och kulturhistoriska varden

Form och karaktar

e Bebyggelse av modernistisk "hus i park"-karaktar med sparad tallskog.

e Husen grupperade kring sma vagslingor utan biltrafik sa att man fatt en helt trafikseparerad
miljo.

e  Strikt modernistisk arkitektur med pulpettak och fonsterband, fasadmaterial av gult tegel och
liggande panel i mérkbrun kulor.

e Signalfarger och olikstora fénster skapar variation inom en modernistisk arkitektur med
efterstravad enhetlighet, att alla husen &r lika.

Gya-omradet anlades i strandskogen i Hollviken i mitten av 1960-talet och anger bade startskottet for
det storskaliga bostadsbyggandet "miljonprogrammet" i ett nationellt perspektiv och fér en
etablering av aretruntbostader pa Falsterbonaset i ett lokalt perspektiv. Omradet gavs en ambitios
gestaltning dar man tog tillvara strandskogen och sag den som en resurs, samtidigt som det skapades
en bilfri boendemiljo. Detta foljer den uppmarksamhet man vid tiden borjade rikta mot
trafiksituationen och genom separering och differentiering borjat forsoka bygga bort olycksriskerna
och konflikterna.

Bostadshusen ar uppférda med modernismens stilideal som norm, vilket gav att alla hus var likadana.
Detta foljer tidens gestaltning av gruppbyggda smahus, som ocksa var det vanligaste medan
styckbyggda hus var avgjort farre. Gya-omradet ar pa sa vis representativt fér tidens arkitektur-,
planerings- och boendeideal. Arkitektoniskt dr det val genomarbetat och med férebilder i framfor allt
dansk arkitektur.

Det kulturhistoriska vardet ar knutet till:

Lokalisering i strandskogen med tillvaratagande av naturmarken.

Planeringen med hus grupperade langs bilfria vagslingor med typisk zonindelning for
boende och trafik.

Modernistisk arkitektur dar form, volym och gestaltning ar val genomfort och ovanligt
ambitiost samtidigt som det foljer 1960-talets bostadsbyggande.

Betydelsefull bebyggelse med koppling till Falsterbonasets omvandling till
aretruntboende och till dagens Vellinge kommun.

Antikvarisk bedomning

Det kulturhistoriska vardet for Gya-omradet bedéms vara knutet till helhetsmiljon enligt "hus i park"-
ideal med husens volym och exterior enligt PBL 8 kap 13 § samt krav pa varsamhet géllande
exterioren enligt PBL 8 kap 14, 17 §8§.

Forandringar ska ske med stor hansyn till byggnadens egenart och med ovan utpekade karaktarsdrag
och kulturvarden som resurs.
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Skydd mot férvanskning och krav pa varsamhet

Foljande ska beaktas for att tillgodose skyddet mot forvanskning enligt PBL 8:13 och kravet pa
varsamhet enligt PBL 8:14 och 8:17:

GYA-husen

e  GYA-husens volym, silhuett, yttre form och allman karaktar ska bevaras. Enhetlighet i
arkitektoniskt uttryck ska efterstravas.

e Nya murdppningar i fasad pa ursprungliga byggnader tillats normalt inte.

o Tillbyggnader pa hojden tillats inte.

o Tillbyggnader at entrésidan tillats inte.

o Tillbyggnader at tradgardssidan ska ha pulpettak eller platt tak.

e Ytterligare genomforingar av skorsten, don eller liknande i tak pa ursprungliga hus ska
undvikas.

e Taklanterniner i tak pa ursprungliga hus ska undvikas, men kan tillatas om det finns sarskilda
skal (stort behov av ljusinslapp).

e  Murar och plank, annat dn de plank som ar enligt typritning med 1 x 5" sagat virke i
morkbrun lasyrfarg, tillats inte.

e Fasader ska ha gult borstat tegel murat i |6pférband med breda nagot tryckta fogar likt
ursprungligt utférande. Entréfasad och del ovan fonster mot tradgard pa baksidan ska ha
liggande panel, malad i moérkbrunt (S 8010-Y70R) likt ursprungligt utférande.

e Utformningen av eventuella nya fonster, dorrar och detaljer ska ske med utgangspunkt i det
arkitektoniska uttrycket och efter ursprungliga ritningar. Fonster och dorrar ska vara i tra,
tackmalade antingen efter ursprungligt utférande (orange entréparti S 0580-Y80R, vita
fonster entrésida S 0500-N, blagra fonster och altandorr at tradgard S 3020-B) eller
vita/morkbruna fonster/fonsterdérrar.

e Avvattning bor vara av typen hangranna i tra med droppkedja.

e Yttertaket ska vara lagt med svart takpapp.

Ovrigt

o Attefallsreglerna ar inte tillampliga inom Gya-omradet.

Omradet

e Zonindelning och trafikseparering bibehalls, inga privata p-platser vid boningshus.
e Ingen privatisering av den gemensamt dgda strandskogen och ingen asfaltering eller pa annat
satt hardgorning av gangstigar i allmanningen.
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